Gemeinde Schuttertal, OT Schweighausen = Bebauungsplan "Bennacker IlI" Begriindung

Fertigung: ...

- Anlage: .......
BEGRUNDUNG Blatt: ...........

e zum Bebauungsplan "Bennacker IlI" und

e zu den Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Bennacker IlI"

der Gemeinde Schuttertal, OT Schweighausen (Ortenaukreis)

Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schuttertal hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Bennacker IlI" gem&aR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbauland. Dies
ist erforderlich, da zum einen im Ortsteil Schuttertal kaum noch freie Baugrund-
stiicke zur Verfigung stehen, zum anderen aber eine grof3ere Nachfrage Bau-
williger festzustellen ist.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung zur ErschlieBung und Bebauung des Gebiets
"Bennacker IlI" geschaffen werden.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungser-
weiterung im Sudosten des Ortsteils Schweighausen sichergestellt werden.

Verfahren

Der B-Plan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB unter Ein-
beziehung von AulRenbereichsflachen in das Verfahren eingebracht.

Die Aufstellung des B-Plans dient der Schaffung von Wohnraum. Der Bedarf
ist dadurch begrindet, dass die Gemeinde Schuttertal fir den Ortsteil
Schweighausen zuletzt 2002 ("Bennacker 11") und fur den OT Schuttertal zu-
letzt 2015 (Talblick 11") ein Wohngebiet erschlossen hat und derzeit Uber keine
freien Bauplatze mehr verfiigt.

Die Gemeinde verfiigt des Weiteren Uber keine Reserveflachen mehr im
rechtswirksamen FNP.

Um kurzfristig Bauplatze zu schaffen, hat die Gemeinde Schuttertal sich ent-
schieden, Flachen nach den mit der Novellierung des BauGB 2017 in Kraft
getretenen § 13b BauGB auszuweisen. Das Planungsgebiet grenzt an einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Hier ist zu beriicksichtigen, dass der
Ortsteil aufgrund der vorhandenen Topografie eine sehr bandartige Struktur
aufweist. Die max. Grundflache betréagt ca. 1.178 m? und unterschreitet damit
die max. zuldssige Grundflache von 10.000 m2. Somit war eine rechtskon-
forme Anwendung des 8§ 13b BauGB gegeben.
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Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird mit der Auswei-
sung des Baugebiets nicht beeintrachtigt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits am 24.05.2022 gefasst.

GemalR § 13bi.V.m. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Nach Durchfihrung der Offenlage vom 01.08. — 16.09.2022 wurde am
13.12.2022 der Satzungsbeschluss gefasst. Mit der Offentlichen Bekanntma-
chung am 07.04.2023 wurde der B-Plan rechtskraftig.

Der B-Plan wurde gemaf3 § 13b i.V.m. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ohne Um-
weltprifung und ohne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgestellt. Die Be-
lange von Natur und Umwelt wurden i. R. eines Umweltbeitrages sowie einer
artenschutzrechtlichen Prufung gepruft und bertcksichtigt. Mit der Entschei-
dung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde die Aufstellung
des B-Planes nach § 13 b BauGB fiir unionsrechtswidrig erklart.

Daher beabsichtigt die Gemeinde Schuttertal zur Heilung des B-Plans die
Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens nach §215a Abs. 2 i.V.m. § 214
Abs. 4 BauGB und eine weitere Offenlage.

In einem ersten Verfahrensschnitt ist eine der SUP-Richtlinie gentigende Ein-
zelfallprifung (Vorprufung) anhand der Kriterien der Anlage 2 des BauGB
durchzufihren.

Aufgrund der Beanspruchung von FFH-Mahwiesen beim vorliegenden Bebau-
ungsplan ist mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Daher ist auf-
bauend auf die Vorprifung in einem 2. Verfahrensschritt eine Umweltprifung,
d. h. also ein Umweltbericht mit Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach der
Okokontoverordnung (OKVO) erforderlich.

Aufgrund der zwei Verfahrensschritte ist dies sehr zeitaufwendig. In Abstim-
mung mit der Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Ortenaukreis ist fur den
Bebauungsplan "Bennacker I1lI" mdglich, eine Vorprufung in den zu erstellen-
den Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, das heif3t in eine Um-
weltprifung, zu integrieren.

Bestandteil der Offenlage ist daher ein Umweltbericht mit naturschutzrechtli-
cher Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit integrierter Vorprifung des Einzel-
falls.

3 Ubergeordnete Planung

2.1 Flachennutzungsplan

Die Flache ist in der rechtswirksamen Fortschreibung des FNP der VVG Seel-
bach - Schuttertal als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Der FNP ist nach Rechtskraft des B-Plans zu berichtigen.
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4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt sudlich der Ortslage und um-
fasst den Bereich beidseits des Kniesteinwegs sidlich angrenzend an das
Baugebiet "Bennacker II". Im Osten und Westen grenzt das Planungsgebiet
an landwirtschaftliche Flache. Im Norden und Stden schliel3t das Planungs-
gebiet an die vorhandene Bebauung bzw. an landwirtschaftliche Flachen an.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,42 ha.

Das Plangebiet ist vollstandig unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Der Geltungsbereich kann dem beigefiigten Ubersichtsplan bzw. dem "Zeich-
nerischen Teil" entnommen werden.

5 Bedarfsermittlung
Bestehende Situation

Die Gemeinde Schuttertal hat zuletzt 2002 fir den OT Schweighausen einen
B-Plan fir ein Wohngebiet aufgestellt und dieses Wohngebiet "Bennacker II"
und fur den Ortsteil Schuttertal 2015 "Talblick 1" danach erschlossen. Die da-
mit zur Verfuigung stehenden Bauplatze wurden in den letzten Jahren alle be-
baut oder sind in Privateigentum. Somit stehen von Gemeindeseite aus hier
keine Bauplatze mehr zur Verfigung. Daher hat sich in den letzten Jahren ein
Bedarf an Bauplatzen entwickelt. Die noch freien Bauplatze im Baugebiet
"Kappelberg IlI" im OT Ddrlinbach sind bereits verkauft oder befinden sich im
Privateigentum.

Die Gemeinde Schuttertal verfiigt aus der Fortschreibung Zieljahr 2025 nur
noch tber die ca. 0,40 ha grofl3e Wohnbauflache "Loh — dstlich Kniesteinweg"
im OT Schweighausen.

Bauliicken im Bestand

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP Zieljahr 2025 wurden Baulticken und
Innenentwicklungspotenziale ermittelt. Diese Ermittlung wurde zwischenzeit-
lich Gberpruft und entsprechend korrigiert. Dieses Ergebnis wird dem Bedarfs-
nachweis zugrunde gelegt. Dabei hat sich ergeben, dass sich aus den Bauli-
cken nach § 34 BauGB in der Gesamtgemeinde Schuttertal ca. 1,16 ha erge-
ben.

Die festgestellten Baullicken befinden sich in Privateigentum, die oftmals kurz-
fristig aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft nicht verfligbar sind. Diesem
Umstand wird Rechnung getragen, indem die Baullicken nur zu einem be-
stimmten Ansatz angerechnet werden. 1.d.R. wird hier bei der vollen Laufzeit
eines FNP 25 % in Ansatz gestellt, der bei einer Anderung des FNP und an-
genommener Betrachtungsweise von 5 Jahren entsprechend um 2/3 reduziert
werden kann.

Damit sind von den ca. 1,16 ha Baulicken und der Annahme von einem Akti-
vierungspotential von ca. 8,3 % noch 0,09 ha anzurechnen.

Dies erscheint im Hinblick auf die Gr6l3e der Gemeinde bei der weiteren Be-
rechnung fur vernachléssigbar.
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Baufldchenbedarfsnachweis

Der Bauflachenbedarfsnachweis erfolgt auf der Grundlage des fortgeschrie-
benen Regionalplans Sudlicher Oberrhein (Rechtskraft: 22.09.2017).

Der Regionalplan gibt fir Gemeinden mit Eigenentwicklung - wie die Ge-
meinde Schuttertal - einen Zuwachsfaktor von bis zu 0,25 % pro Jahr und Ein-
wohner vor.

Bei einer angenommenen Anderung des FNP wirde sich damit folgender Fla-
chenbedarf ergeben (EW-Zahl: 31.12.2019):
3.176 EW x 0,25 % x 5 Jahre = ca. 40 EW.

Siedlungsdichte:
40 EW: 50 EW/ha = 0,80 ha

Daraus ergibt sich ein ermittelter Flachenbedarf von ca.0,80 ha.

Von den ca. 0,42 ha Gesamtflache sind mehr als 20 % der Flache fir die
Ruckhaltung des Regen- und Hangwassers erforderlich und werden somit im
B-Plan als offentliche Grinflache ausgewiesen. Dies ist bei der Betrachtung
der GroR3e des ausgewiesenen Baugebiets entsprechend zu berlcksichtigen.

Dem entgegen steht ein ermittelter Flachenbedarf von ca. 0,80 ha nach den
Vorgaben des Regionalplans.

Im Hinblick darauf, dass die Gemeinde Schuttertal zuletzt i.R.d. Fortschrei-
bung des FNP mit Zieljahr 2025 nur W-Flachen im flachengleichen Tausch
ausgewiesen hat, diese bis auf die ca. 0,4 ha groRe W-Flache "Loh - dstlich
Kniesteinweg" bereits realisiert hat und ansonsten tber keine weiteren ausge-
wiesen W-Flachen verfugt, erscheint die ausgewiesene Flache aus stadtebau-
licher Sicht mehr als vertretbar.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde Schuttertal ist sich der Inanspruchnahme von landwirtschatftli-
chen Flachen bei der Ausweisung des Baugebiets "Bennacker IlI" durchaus
bewusst. Die steigende Nachfrage an Bauplatzen, aber auch die Tatsache,
dass im OT Schweighausen zuletzt 2002 ein Baugebiet neu erschlossen
wurde, in dem keine freien Bauplatze zur Verfugung stehen, haben die Ge-
meinde zu diesem Planungsschritt bewogen.

Es liegt im Interesse der Gemeinde, das innerortliche Potenzial zu nutzen.
Auch hier wurden in den letzten Jahren Anstrengungen unternommen, seitens
der Gemeinde innerdrtliche Freiflachen bzw. unbebaute Grundsticke zu akti-
vieren. Dabei zeigt sich die Problematik, dass gerade in den landlichen Berei-
chen Freiflachen sowie leerstehender Wohnraum fir die nachfolgende Gene-
ration vorgehalten wird und somit keine Verkaufsbereitschaft erkennbar ist,
d.h. die Gemeinde hat hier keinen Zugriff auf vorhandene Freiflachen, die sich
im Privatbesitz befinden.

Mit der Ausweisung des Baugebiets "Bennacker 11" wird auf die teilweise be-
reits vorhandene Infrastruktur zurtickgegriffen.
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Da der Ortsteil Schweighausen umgeben ist von Landwirtschaftsflachen mit
mittlerer bis hoher Wertigkeit werden bei einer Siedlungserweiterung auf jeden
Fall gut bewirtschaftbare Boden mit hoher Qualitat beansprucht.

Bei der ErschlieBungsplanung wurde flachensparend geplant, so dass der
Vorgabe des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen
wird.

Stadtebauliche Konzeption
6.1 Art der baulichen Nutzung
Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Wohneinheiten

FUr das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt.

Die gemald 8 4 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen und Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden unter Anwendung von § 1
Abs. 6 BauNVO im ganzen Gebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Ge-
bietsgré3e und der Zielsetzung der Gemeinde, mdglichst viele Wohnbau-
grundstticke schaffen zu wollen.

Daher werden in der Konsequenz die gemal3 8 4 Abs. 2 Nr. 3 zul&ssigen und
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen im Planungsgebiet aus-
geschlossen.

Fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet Flachen
zur Verfugung, die im Hinblick auf die angesprochenen Aspekte eine deutlich
bessere Eignung aufweisen.

6.2 Malfd der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderun-
gen berucksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Ortsrand
sowie der topographischen Situation ergeben

6.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, dem Hochstmal? nach BauNVO,
festgesetzt, um die ausgewiesenen Flachen effektiv nutzen zu kénnen. Die
Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 erfolgt in Abhangigkeit
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.
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6.2.2 Ho6he und Hohenlage baulicher Anlagen

Unter Beriicksichtigung der topographischen Situation wird die Hohenlage und
die Hohenentwicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung von Ober-
grenzen fur die Wand- und Firsthéhe beschrankt, wobei hier aufgrund der To-
pographie zwischen bergseitig und talseitig differenziert wird. Die maximale
Wandhohe wird ab dem Bezugspunkt Untergeschossful3bodenhdhe bzw. Erd-
geschossful3bodenhdhe festgesetzt. Zu messen ist die Wandhthe am Schnitt-
punkt der Aul3enflache der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dach-
haut. Ebenso wird die maximal Firsthohe festgesetzt.

Die maximale ErdgeschossfuRbodenhdéhe (EFH) bzw. Untergeschossful3bo-
denhohe (UFH) wurde in m U.NN festgesetzt und wurde Uber verschiedene
Gelandeschnitte fir jedes einzelne Gebaude ermittelt und festgesetzt.

Sie wurde dabei so festgelegt, dass entsprechend der vorhandenen Topogra-
phie auf der Bergseite der erschlielenden StralRe ein Untergeschoss mit mog-
lichst ebenerdigem Zugang maglich ist, in das beispielsweise eine Garage in-
tegriert werden kann. In Teilbereichen mit steilerer Hangneigung muss die Ho-
hendifferenz von Stral3e zum UG Uber eine AulRentreppe Uberbrickt werden,
wahrend die Garage auf Stral3enniveau in den Hang zu inte-grieren ist.

Die festgesetzten Wandhohen lassen im Plangebiet eine Bebauung mit einer
Wandhohe Uber der festgesetzten EFH von maximal ca. 4,85 m auf der Berg-
seite und maximal ca. 7,00 m (gemessen ab UFH) auf der Talseite zu.

Die Gebaude dirfen nach Westen (talseitig) in der Ansicht nur zweigeschossig
in Erscheinung treten. Das Gelande ist wie in den Gelandeschnitten dargestellt
falls erforderlich entsprechend aufzuftllen.

Damit werden zum einen angemessene Baukorper zugelassen, andererseits
aber auch die fur den optischen Gesamteindruck insbesondere in den topo-
graphisch bewegteren Teilen des Gelandes mal3gebende talseitige Ansichts-
flache baulicher Anlagen insgesamt beschrankt.

Diese Regelungen ermoglichen eine Bebauung mit maximal zwei Vollge-
schossen. Das zulassige zweite Vollgeschoss kann je nach Gelandeneigung
teilweise in den Hang eingebaut sein oder aber im Dachraum angeordnet wer-
den. Durch diese Regelung werden UberméalRige, unangemessene Bauhdhen
vermieden und so die Belange des Orts- und Landschaftsbilds bertcksichtigt.

6.3 Bauweise

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Diese Regelung steht vor dem Hintergrund der topographischen Situation mit
z.T. erheblicher Hangneigung und soll eine unangemessen dichte Bebauung
grundsatzlich vermeiden. Damit wird letztlich die Funktionsfahigkeit des Ge-
biets insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.

Dem gleichen Ziel dient die Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude auf maximal drei pro Gebaude. In vergleichbaren Gebieten hat sich
gezeigt, dass bei Hanggrundstiicken die Problematik auftritt, ausreichend
Stellplatze nachzuweisen.
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6.4 Garagen, Carports und Stellplatze

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Garagen
sollen insbesondere die rickwartigen Gartenbereiche der Baugrundstiicke
von einer Bebauung bzw. Versiegelung freigehalten werden. So soll eine zu-
sammenhangende Durchgrinung des Gebietes gewahrleistet werden.

6.5 Verkehrserschliel3ung
Die Erschliel3ung erfolgt Gber den Kniesteinweg.

Der Kniesteinweg ist im kinftigen Ausbau mit einer Gesamtbreite von 6,50 m
vorgesehen. Auf die Ausweisung eines separaten Gehwegs wird analog der
bestehenden Stral3e verzichtet.

6.6 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Ortsbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemal} § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb des-
sen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein
in Grundzlgen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine ange-
messene Begrinung der Grundstiicke gewahrleisten und die Versiegelung mi-
nimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Redu-
zierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubil-
dung unterstutzt.

Fur das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die An-
zahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden Stellplatze mit 2,0 Stellplatzen
pro Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt,
dass in der Regel die meisten Haushalte tber 2 Pkw verfigen, die Stellplatze
aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch nachgewie-
sen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Schuttertal im l&andlichen Raum erzeugt einen hoheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine héhere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeug im offentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden, der im Baugebiet "Bennacker IlI" ohnehin spar-
sam ausgelegt ist, muss es im offentlichen Interesse sein, dass fur die jeweili-
gen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze nachgewiesen werden.
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7 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichs-bilan-
zierung erstellt, in den eine der SUP-Richtlinie gentigende Einzelfallprifung
(Vorprufung) integriert wurde.

Anlass fur die zu erstellende Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB ist der
Bebauungsplan "Bennacker 11l der Gemeinde Schuttertal, der auf Grund der
Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023, Az.: 4 CN
3.22, im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemald 8§ 215a Abs. 2 i.V.m.
§ 214 Abs. 4 BauGB abgeschlossen wird.

Auswirkungen auf Schutzgebiete
Im Wirkraum des Bebauungsplans befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete.

Nach LUBW-Abfrage werden durch den Bebauungsplan nachfolgende FFH-
Mahwiesen in Teilbereichen beansprucht

- Magerwiese im Grundsmatt sudlich Schweighausen |
Nr.: 6500031746156112

- Magerwiese im Grundsmatt sudlich Schweighausen Il
Nr.: 6500031746156132

Der Verlust von FFH-Mahwiese durch das Vorhaben kann soll auf einer
Teilflache des Gemeindegrundstucks Flst. Nr. 205 ausgeglichen werden.
Ein entsprechender Antrag auf fir eine Ausnahme nach 8§ 33 Abs. 3
NatSchG wird von der Gemeinde gestellt.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde Bioplan Buhl, von der Gemeinde Schuttertal beauftragt. Das Gutachten
vom 08.06.2021, ergénzt 16.02.2024 ist als Anlage dem Bebauungsplan bei-
gefugt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass
unter Berlucksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der genannten
MalRnahmen eine Verletzung von Verbotstatbestdanden nach § 44
BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlos-
sen werden kann.

Die im Gutachten aufgefuhrten Vermeidungs- und VorsorgemalRhahmen wur-
den in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans als Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bzw. als Zuordnungsfestsetzung aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

Vermeidungsmalinahmen

VM 1 - Bauzeitenbeschrankung
VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen
VM 3 - Vermeidung des Eingriffs in angrenzende Flachen

Vorsorgemafnahmen
V 1 - Ersatz fur Quartierbaume
Naturschutzfachliche Baulberwachung
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Auswirkungen auf die Schutzguter

In der nachfolgenden Tabelle werden gemaR 8la BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG (Eingriffsregelung) fir die einzelnen zu beurteilenden Schutzguter
die Umweltauswirkungen der Planung unter Bertcksichtigung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb des Planungsgebiets darge-
stellt und der erforderliche Ausgleich aufgefihrt.

In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche Beeintrachtigungen fir das jewei-
lige Schutzgut verbleiben.

Die Umweltprifung gemald 8 1la BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fur die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der festge-
legten MaRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen fur die Schutzguter verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprtichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach 8§ 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wurde
der Zeichnerische Teil des Bebauungsplans "Bennacker IlI" incl. der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.

Es ergab sich ein nach der Okokontoverordnung ermitteltes
e Ausgleichsdefizit fur
das Schutzgut Boden von 16.984 Okopunkte

e Ausgleichsdefizit fur )
das Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt von 37.432 Okopunkte

Gesamt 54.416 Okopunkte

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir das Schutzgut Boden und das Schutz-
gut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt wird durch

e die Entwicklung einer Magerweise mittl. Sto. auf einer Teilflache von
FIst.Nr. 205 (Gemeindegrundstiick) mit einer Grol3e von 6.848 m?2
mit einem Aufwertungspotential von 54.784 OP

erbracht und als Zuordnungsfestsetzung festgeschrieben.

8 Landwirtschaft

Das Planungsgebiet grenzt zu drei Seiten an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.

Im Osten, Westen und Suden wird durch die Ausweisung der erforderlichen
Entwasserungsmulden mit Unterhaltungsweg als offentliche Griinflache ein
ausreichender Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen ausgewiesen, um eine
Beeintrachtigung der Wohnbebauung durch die angrenzende landwirtschatftli-
che Nutzung zu vermeiden.
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9 Ver- und Entsorgung (Ing.blro Siggelkow)

9.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die bestehende zentrale Wasserversorgung der Ge-
meinde Schuttertal versorgt.

9.2 Entwasserung

Die Entwasserung soll wie im gesamten Ortsteil Schweighausen im Trennsys-
tem erfolgen.

Vorfluter fir das Baugebiet ist das Grundbéachle, der westlich des Baugebiets
verlauft.

Die vorhandene Versiegelung betragt zurzeit nahezu 0%. Fur die zukinftige
Versiegelung wird ein Wert von 50% angesetzt.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist wegen der steilen Gelandever-
haltnisse nicht moéglich.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber einen Regenwasserkanal, der
letztendlich, Uber eine Retention, in das Grundbachle entwassert.

Das Grundbéachle hat an der geplanten Einleitstelle eine Wasserspiegelbreite
von < 5,00 m. Da aber der Abfluss aus dem Neubaugebiet auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt und zur Pufferung eine Retention hergestellt wird, ist keine
gesonderte Sohlsicherung erforderlich.

Die Oberflachenentwasserung des Neubaugebiets soll gedrosselt erfolgen. Es
wird deshalb, wie nachfolgend ermittelt, ein ca. 50 m3 grof3es Ruckhaltevolu-
men erforderlich.

Die Drosselung erfolgt durch ein entsprechendes Drosselbauwerk.

9.2.1 Regenwasserkanalisation

Aufgrund des steilen Gelandes, wird zum Schutz der geplanten Bebauung vor
Hangwasser ein Fangegraben, dstlich des Baugebietes, vorgesehen.

Die 0stlich der ErschlieBungsstral3e gelegenen Bauplatze entwassern tber ei-
nen Regenwasserkanal in die Ruckhaltung. Die westlich gelegenen Bauplatze
sollen direkt in die geplante Riuckhaltung entwassern.

9.2.2 Regenwasserbehandlung

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es ist daher
i.d.R. nicht mit einer Verschmutzung des Oberflachenwassers zu rechnen.
Eine Regenwasserbehandlung ist daher nach aktuellem Stand nicht erforder-
lich.

9.2.3 Schmutzwasserkanalisation

Das Baugebiet wird an den bestehenden, 6ffentlichen SW-Kanal im Kniestein-
weg angeschlossen.
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10 Starkregen

Hangseitig ist ein Fangegraben zum Abfiihren des durch das AuRengebiet an-
fallende Oberflachenwasser vorgesehen. In Ricksprache mit dem Landrats-
amt wurde bei einem gemeinsamen Termin am 16.02.2024 festgelegt, dass
der Zufluss des AulRengebiets mit einer Spende von 20 l/(s*ha) ermittelt wird.
Es ist vorgesehen, dass der Fangegraben in einen Sammelschacht und dann
Uber einen gesonderten Parallelstrang, an der Drossel vorbei, zum Vorfluter
gefuhrt wird. Die hierflr herzustellende Kanalisation ist auf die sich ergeben-
den Aul3engebiets-Abflisse zu dimensionieren.

11 Hochwasserschutz

Aufgrund der Lage des Baugebiets ist nicht von einer Gefahrdung durch
HQ100 oder HQExtrem auszugehen. Zur Bekraftigung der Annahme wurden
die Hochwassergefahrenkarten der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) herangezogen.

Das Baugebiet befindet sich weder bei HQ100 noch bei HQExtrem im betroffe-
nen Bereich.

12 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 0,42ha = 100 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,04 ha = 9,5%
Offentliche Griinflache ca. 0,09ha = 214%
Allgemeines Wohngebiet/

Nettobauflache ca. 0,29ha = 69,1%

13 Statistische Werte

Bei 6 Bauplatzen ergibt sich eine & Grundstticksgrof3e von ca. 480 m?

Annahme:

6 Einzelhduser

ca. 3 WE

ca. 6 WE
WE

davon z.B. 3 mit 1 Wohneinheit

davon z.B. 3 mit 2 Wohneinheiten

Bei einer J-Belegung mit 2,5 EW/WE
9WE x 2,5 EW =23 EW

und einem Bruttobauland von ca. 0,42 ha ergibt sich eine Bruttowohndichte
von 23 EW / 0,42 ha = 55 EW/ha.
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14 Beabsichtigte MalRhahmen
Der B-Plan soll Grundlage sein fir
- Umlegung
- Grunderwerb
- Grenzregelung
- ErschlieRung
sofern diese MalRBnahmen im Vollzug des B-Plans erforderlich werden.

Freiburg, den 10.06.2021 LIF-ta Schuttertal, den .......cccccceeveieiiiiiinennnnn,
08.11.2022 LIF-ba
22.02.2024 LIF-bi
24.06.2024 LIF-bi
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